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УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
на право заключения договора аренды нежилого здания, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Заларинский район» в лице Муниципального казенного учреждения Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Заларинский район»;

и расположенного по адресу:
666322 Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер.Коммунальный, д.1;

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Аукцион – аукцион на право заключения договора аренды нежилого здания, расположенного по адресу: 666322 Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, д. 1;

общей площадью 174,6 кв. м, сроком на 5 лет, с регистрацией в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.

1.2. МКУ КУМИ МО «Заларинский район» - Муниципальное казенное учреждение Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования  «Заларинский район»;
1.3. Претендент – заявитель, любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, обладающее гражданской правоспособностью, или любое дееспособное физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на участие в аукционе.

1.4. Участник аукциона - претендент, допущенный к участию в аукционе.

1.5. Победитель аукциона – участник аукциона, сделавший наибольшее предложение о ставке арендной платы, которое было зафиксировано организатором аукциона.

1.6. Объекты - нежилое здание, расположенное по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, д. 1.
1.7. Площадь объекта – сумма площадей (полезных, общего пользования, инженерного назначения) всех этажей (в том числе технического, подвального и чердачного), измеряемая по внутренним поверхностям стен.

1.8. Ставка арендной платы – стоимость аренды одного квадратного метра объекта в год.

1.9. Официальный сайт: www.torgi.gov.ru.

1.10. Комиссия – аукционная комиссия.

1.11. Шаг аукциона – величина повышения начальной ставки арендной платы

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Размещенное на официальном сайте  извещение о проведении аукциона является неотъемлемой частью настоящей документации об аукционе.

2.2. Материалы для проведения аукциона подготовлены на основании:

· Гражданского кодекса Российской Федерации;

· Федерального закона от 14.11.2002 № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях»;

· Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции»

· Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих  переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

2.3. Предмет аукциона – право заключения договора аренды объекта.

По итогам аукциона организатор аукциона заключает с победителем аукциона договор аренды объекта, со ставкой арендной платы, установленной в ходе аукциона, сроком на 5 лет (далее – договор).

2.4. Собственник объекта – муниципальное образование «Заларинский район»; 
2.5. 2.5. Балансодержатель объектов - МКУ КУМИ МО «Заларинский район»;
2.6. Организатор аукциона: муниципальное образование «Заларинский район»  в лице МКУ КУМИ МО «Заларинский район»; почтовый адрес: 666322 Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, ул. Ленина, 103, телефон (395-52) 2-23-51;

Адрес электронной почты: zaladmin@irmail.ru. 

2.7. Форма аукциона – аукцион, открытый по составу участников и открытый по форме подачи предложений о ставке арендной платы.

2.8. Дата и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе - с 08-00 часов «27» февраля 2017 года до 17-00 часов «20» марта 2017 года.

2.9. Прием заявок и необходимых документов от претендентов на участие в аукционе осуществляется ежедневно с 08-00 до 17-00 часов, обеденный перерыв с 12-00 до 13-00 часов, кроме выходных и праздничных дней по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, ул. Ленина, 103; каб.212. Телефон/факс: (395 52) 2-23-51, (395 52) 2-11-50. Адрес электронной почты: zaladmin@irmail.ru.

2.10. Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, место рассмотрения заявок на участие в аукционе – «24» марта 2017 года в 13:30 часов по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, ул. Ленина, 103, каб.214.

  2.11. Дата, время, место проведения аукциона: «27» марта 2017 года в 13:30 часов по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, ул. Ленина, 103, каб.214.
3. СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ 
3.1. Технические характеристики и иные сведения об объектах:

Адрес местонахождения объекта – Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, д. 1
Объект: нежилое здание  
Общая площадь: 174,6 кв.м.

Состояние: удовлетворительное.

Наличие обременений: нет.
Функциональное назначение: оказание ритуальных услуг.
Сведения о коммуникациях: электричество, канализация, холодное водоснабжение, электроотопление.
Техническая характеристика: материал стен - брус, перекрытия-деревянные, перегородки деревянные, двери - деревянные, полы -дощатые, отделка помещения – штукатурка, побелка.
Начальная (минимальная) ставка арендной платы: (размер арендной платы в месяц без учета НДС) – 14974,07 руб.; (Четырнадцать тысяч  девятьсот семьдесят четыре руб. 07 коп.)
 «Шаг Аукциона»: 748,71 руб. (Семьсот сорок восемь руб. 71 коп.) 
4. УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
4.1. претенденты обязаны осуществить следующие действия:

подать заявки на участие в аукционе по установленной документацией об аукционе форме (приложение №3) с приложением необходимого пакета документов, перечень которых приведен в разделе 7 документации об аукционе и приложении №1 к ней;

4.2. Организатор аукциона вправе отстранить претендентов (участников аукциона) от участия в аукционе в случаях:

4.2.1. непредставления документов, указанных в документации об аукционе, либо их ненадлежащего оформления, либо наличия в них недостоверных сведений;

4.2.2. несоответствия заявок на участие в аукционе требованиям, установленным в документации об аукционе;

4.2.3. несоответствия претендентов требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе, настоящим разделом в частности.

4.2.4. наличия решения о ликвидации претендентов - юридических лиц либо решения арбитражного суда о признании претендентов – юридических лиц, индивидуального предпринимателя банкротами и об открытии конкурсного производства; 

4.2.5. наличия решение о приостановлении деятельности претендентов в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявок на участие в аукционах.

4.2.6 в случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами или участниками аукциона в соответствии с разделом 7 настоящей документации об аукционе, комиссия обязана отстранить таких претендентов или участников аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
4.3. Порядок проведения осмотра объектов.

4.3.1. претенденты или их уполномоченные представители могут осмотреть объекты, записавшись предварительно по телефону, указанному в п. 2.6 настоящей документации об аукционе. 

4.3.2. Организатор аукциона обеспечивает показ объектов не реже, чем через каждые 5 (пять) рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее, чем за 2 (два) дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

4.3.3. В случае неявки претендентов или их уполномоченных представителей в назначенное организатором аукциона время и место, претензии от претендентов не принимаются.

5. ЗАДАТОК: РАЗМЕР, СРОК, ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ И УСЛОВИЯ ВОЗВРАТА

Задаток не устанавливается

6. ПОРЯДОК Разъяснений ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
6.1. 
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос организатору аукциона о разъяснении положений документации об аукционе. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос получен организатором аукциона не позднее, чем за 3 (три) рабочих дня до даты начала рассмотрения заявок.

6.2.
В течение 1 (одного) рабочего дня с даты направления разъяснений положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

7. ТРЕБОВАНИЯ К ДОКУМЕНТАМ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫМ ПРЕТЕНДЕНТАМИ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
7.1. Заявки на участие в аукционе подаются по форме, установленной в Приложении №3 к документации об аукционе в срок, который установлен в разделе 2 документации об аукционе, и должны быть подписаны уполномоченным лицом, имеющим право действовать от имени претендента. Подпись на заявке на участие в аукционе, поданной юридическим лицом, удостоверяется печатью.

7.2. Заявки на участие в аукционе должны содержать:

1) сведения и документы о претендентах, подавших такие заявки:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя и физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из ЕГРЮЛ или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из ЕГРИП или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени претендента без доверенности (далее – руководитель)). В случае если от имени претендента действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени претендента, заверенную печатью претендента и подписанную руководителем претендента (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности (Приложение №4). В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем претендента, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г)  копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявления об отсутствии:

-    решения о ликвидации претендента - юридического лица; 

- решения арбитражного суда о признании претендента - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

-  решения о приостановлении деятельности претендента в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
ж) при проведении аукциона в соответствии с Постановлением N 333 документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица и подписанное его руководителем письмо);

(пп. "ж" введен Приказом ФАС России от 20.10.2011 N 732).
8.
ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
8.1. Заявки на участие в аукционе подаются в срок, установленный разделом 2 документации об аукционе.

8.2. Документы, состоящие из нескольких листов, должны быть скреплены, прошиты, пронумерованы с указанием количества листов в документе, подписаны уполномоченным лицом и удостоверены печатью.

8.3. Перечень документов, предоставляемых в составе заявок, с указанием их точного наименования и реквизитов, должен быть перечислен в описи, предоставляемой претендентами по форме, установленной в Приложение №2 к настоящей документации об аукционе. Опись предоставляется в 2 (двух) экземплярах и должна быть подписана уполномоченными лицами, имеющими право действовать от имени претендентов.

8.4. Документы на иностранном языке, предоставляемые иностранными лицами, должны быть легализованы, в установленном действующим законодательством РФ порядке, и иметь нотариально заверенный перевод на русский язык.
8.5. Документы, содержащие помарки, подчистки, дописки, исправления, противоречия, ошибки и т.п., за исключением необходимых исправлений ошибок, сделанных претендентами (их уполномоченными представителями) или участниками аукциона (их уполномоченными представителями), которые надлежащим образом заверены уполномоченным лицом путем проставления подписи и печати (для юридических лиц) рядом с исправлениями, при принятии решения о признании лица претендентом на участие в аукционе, не рассматриваются и считаются не поданными. 
8.6. Печати и подписи, а также реквизиты и текст оригиналов и копий документов должны быть четкими и читаемыми.

8.7. Подписи на оригиналах и копиях документов должны быть расшифрованы (указывается должность, фамилия и инициалы подписавшегося лица).

8.8 Заявки могут быть поданы претендентами на участие в аукционе либо уполномоченными ими лицами при наличии заверенных в установленном действующим законодательством РФ порядке доверенностей.

8.9. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в разделе 2 настоящей документации об аукционе, регистрируется представителем организатора аукциона в журнале регистрации заявок на участие в аукционе. Представитель организатора аукциона выдает претендентам 1 (один) экземпляр описи принятых от них документов с указанием регистрационного номера, даты и времени приема заявки. 

По требованию претендентов представитель организатора аукционов выдает расписку в получении таких заявок с указанием даты и времени их получения.

8.10. Порядок подачи заявки в форме электронного документа.

8.10.1. При получении заявок на участие в аукционе, поданных в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение 1 (одного) рабочего дня с момента получения такой заявки.

8.10.2. Подача заявок для участия в аукционе осуществляется путем заполнения формы заявки на адрес электронной почты: zaladmin@irmail.ru. с приложением к ней документов согласно перечню, указанному в настоящей документации об аукционе. Все документы, прилагаемые к заявке, должны быть отсканированы (рекомендуемое разрешение при сканировании 75-100 dpi), экспортированы в документ формата Word и сохранены с расширением *doc. Файлы с отсканированными документами должны быть пронумерованы и заархивированы с помощью любой программы архивирования документов. Файл с отсканированными и заархивированными документами прикрепляется к заявке. Объем файла с прилагаемыми документами не должен превышать 10 Мb. 

8.10.3. Подтверждение подачи заявок подписываются ЭЦП Уполномоченными лицами претендентов.

8.10.4. После поступления заявок они регистрируются в электронном журнале приема заявок, который является неотъемлемой частью журнала приема заявок ведущемся организатором аукциона на бумажном носителе. Каждой поступившей заявке присваивается номер, с указанием даты и времени подачи документов. Претендентам по адресам их электронных почт, указанных претендентами, автоматически отправляются подтверждения о получении заявок с указанием их номера, даты и времени поступления.

8.10.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в разделе 2 настоящей документации об аукционе день рассмотрения заявок на участие в аукционе, непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

8.10.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим претендентам.

8.10.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подано только одна заявка или не подано ни одной заявки, по каждому предмету аукциона (лоту), аукцион признается несостоявшимся, что вносится в протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе.

8.10.8. Заявки, оформленные не в соответствии с требованиями к оформлению заявок, не принимаются организатором аукциона, в том числе и в случае отсутствия файлов с документами, указанными в документации об аукционе, при подаче заявок в форме электронного документа.

9.
ПОРЯДОК И СРОК ОТЗЫВА ЗАЯВОК

9.1.
До даты начала рассмотрения заявок претенденты, подавшие заявки, имеют право посредством письменного заявления, врученного под роспись организатору аукциона или, в случае подачи заявок на участие в аукционе в форме электронного документа, направив организатору аукциона уведомление, подписанное ЭЦП Уполномоченного лица претендента (осуществленное претендентом с использованием закрытой части ЭТП) отозвать зарегистрированную заявку.

9.2. Заявления, поступившие организатору аукциона после даты начала рассмотрения заявок, не рассматриваются.

9.3. После поступления уведомлений об отзыве заявок на ЭТП они регистрируются в электронном журнале приема заявок с указанием даты и времени поступления уведомлений. претендентам по адресам их электронных почт, указанных ими при аккредитации на ЭТП, автоматически отправляются подтверждения о получении уведомлений об отзыве заявок с указанием номера отзываемой заявки, даты и времени поступления уведомления.

9.4. Подачу организатору аукциона заявок, отзыв заявок должны осуществлять уполномоченные лица, имеющие право действовать от имени претендентов.
10.
ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ КОМИССИЕЙ ЗАЯВОК ПРЕТЕНДЕНТОВ
10.1. Заявки претендентов для участия в аукционе рассматриваются на закрытом заседании комиссии. 

10.2. комиссия правомочна принимать решения, если на ее заседании присутствует не менее половины ее членов. 
10.3. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов присутствующих на заседании членов комиссии. При принятии решений председатель имеет право решающего голоса. Комиссия:

10.3.1. рассматривает заявки, поданные претендентами;

10.3.2. на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе, принимает решение о допуске претендентов к участию в аукционе или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным в разделе 4 настоящей документации об аукционе.

10.4. Во время рассмотрения заявок претендентов на участие в аукционе комиссия имеет право получать консультации и привлекать независимых экспертов.

10.5. Срок рассмотрения заявок не может превышать 10 (десять) дней с даты окончания срока приема заявок.

10.6. Результаты рассмотрения заявок претендентов оформляются протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе, который подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок. 
10.7. комиссия в протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе указывает: 

10.7.1.перечень всех принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов;

10.7.2. перечень отозванных заявок;

10.7.3. имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона;

10.7.4. имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа;

10.8. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте. 

10.9. претенденты, признанные в установленном порядке участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются об этом в письменной форме путем вручения им под расписку соответствующего уведомления в день проведения аукционов, или путем получения соответствующего уведомления, направленного по почте заказным письмом с уведомлением о вручении не позднее дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

10.10. В случае не допуска всех претендентов к участию в аукционе либо если к аукциону допущен только один участник аукциона, комиссия признает аукцион несостоявшимися, что вносится в протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе.

11. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА 

11.1. В аукционе могут принимать участие только претенденты, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих уполномоченных представителей.


11.2. претенденты, допущенные к участию в аукционе, приобретают статус участников аукциона с момента подписания комиссией протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

11.3. Перед началом аукциона участники аукциона, надлежащим образом исполнявшие свои обязанности по ранее заключенным договорам в отношении объектов (далее - действующие арендаторы) имеют право в письменной форме уведомить комиссию о желании заключить договора.

В случае если действующие арендаторы не уведомили комиссию о желании заключить договора в установленном в настоящем пункте порядке, то они принимают участие в аукционе на равных с другими участниками аукциона условиях.

11.4. 
аукцион проводится путем повышения начальной ставки арендной платы, указанной в извещении о проведении аукциона, а также п. 3.2. настоящей документации об аукционе, на "шаг аукциона".

11.5.
"Шаг аукциона" устанавливается в размере 5% (пяти процентов) начальной (минимальной) ставки арендной платы, указанной в извещении о проведении аукциона, а также п. 3.2. настоящей документации об аукционе. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о ставке арендной платы ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую ставку арендной платы, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5% (ноль целых пять десятых процента) начальной (минимальной) ставки арендной платы, но не ниже 0,5% (ноль целых пять десятых процента) начальной (минимальной) ставки арендной платы.

11.6. комиссия выбирает из своего состава аукциониста путем открытого голосования членов комиссии простым большинством. В случае отсутствия кворума, необходимого для принятия комиссией решения, заседание комиссии переносится на другое время и/или дату с обязательным письменным уведомлением об этом всех участников аукциона.

11.7. В ходе проведения аукциона комиссия имеет право объявлять перерыв, принимать решение о переносе времени подведения итогов.

11.8. Организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- и видеозапись аукциона, о чем делается отметка в протоколе аукциона.

11.9. аукцион проводится в следующем порядке:

1) комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (или их представителей).

При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета договора, начальной (минимальной) ставки арендной платы, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о ставке арендной платы;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) ставки арендной платы и ставки арендной платы, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11.5. настоящей документации об аукционе, поднимает карточку, в случае если он согласен заключить договор по объявленной ставке арендной платы;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) ставки арендной платы и ставки арендной платы, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новый размер ставки арендной платы, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11.5. настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается ставка арендной платы;

5) если после троекратного объявления аукционистом ставки арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор, вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий арендатор воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 настоящего пункта, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о ставке арендной платы, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом ставки арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий арендатор вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом ставке арендной платы; 

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о ставке арендной платы или после заявления действующего арендатора о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом ставке арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае, аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о ставке арендной платы, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о ставке арендной платы.

11.10. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую ставку арендной платы и номер карточки которого был назван аукционистом последними, либо действующие арендаторы, если они заявили о своем желании заключать договоры по объявленной аукционистом наиболее высокой ставке арендной платы.

11.11. Результат аукциона оформляется протоколом аукциона.

11.12. По результатам проведения аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:

11.12.1. если на аукцион явился только один участник; 

11.12.2. если в связи с отсутствием предложений о ставке арендной платы, предусматривающих более высокий размер, чем начальная (минимальная) ставка арендной платы, "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 11.5 настоящей документации об аукционах до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) ставке арендной платы не поступило ни одного предложения о ставке арендной платы.

12.
Заключение ДОГОВОРа по результатам проведения аукциона
12.1. Победитель аукциона в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты проведения аукциона заключает с организатором аукциона договор.

12.2. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 13.3. настоящей документации об аукционе. 

12.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается договор в соответствии с пунктом 13.2. настоящей документации об аукционе, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных разделом 7 настоящей документации об аукционе.

12.4. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 12.3 настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором содержится следующая информация:

12.4.1. о месте, дате и времени его составления;

12.4.2  о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор;

12.4.3. о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора;

12.4.4. реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

12.5. Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня его подписания, и организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты его подписания передает 1 (один) экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключать договор.

12.6. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о ставке арендной платы, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с пунктами 12.1. или 13.2. настоящей документации об аукционе, победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о ставке арендной платы, признается уклонившимся от заключения договора.
12.7. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договоров передает участнику аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, 1 (один) экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения ставки арендной платы, предложенной участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. 

12.8.Проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, в десятидневный срок и представляются организатору аукциона. При этом заключение договора для участников аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, является обязательным. 

12.10. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, аукцион признается несостоявшимся.

13. ПОСЛЕДСТВИЯ ПРИЗНАНИЯ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ.

13.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. (п. 151 в ред. Приказа ФАС России от 30.03.2012 N 203).
13.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 151 настоящих Правил, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.

(п. 152 в ред. Приказа ФАС России от 30.03.2012 N 203)

14. СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРОВ
13.1. Договор считается заключенным с момента его подписания между организатором аукциона и победителем аукциона.

13.2. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в разделе 13 настоящей документации об аукционе, по соглашению сторон или в одностороннем порядке не допускаются.

13.3. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора объект передается победителю аукциона по акту приема-передачи объекта, который является неотъемлемой частью договора.

13.4. В течение 5 (пяти) календарных дней с момента прекращения действия договора объект должен быть возвращен победителем аукциона организатору аукциона по акту приема-передачи объекта, при этом победитель аукциона обязан вернуть организатору аукциона объект в том техническом состоянии, в котором он их получил, с учетом нормального износа объекта.

13.5. Победитель аукциона обязуется использовать объект исключительно по назначению, указанному в договоре, а также в соответствии с установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами, регулирующими использование объекта. Если состояние возвращаемого объекта на момент приема-передачи будет хуже предусмотренного договором и актом приема-передачи объекта, победитель аукциона возмещает организатору аукциона его затраты на восстановление и ремонт объекта на основании письменного требования организатора аукциона и представленных им смет.

13.6. Победитель аукциона обязуется в течение 1 (одного) месяца после вступления в силу договора застраховать в пользу организатора аукциона риски гибели и повреждения объекта, а также гражданскую ответственность за возможное нанесение имущественного ущерба третьим лицам в результате действия или бездействия победителя аукциона на весь срок действия договора. 

13.7. Ежемесячная плата по договору состоит из арендной платы.

13.8. Внесение ежемесячной платы по договору производится победителем аукциона самостоятельно в безналичном порядке ежемесячно авансовым платежом, в сумме, рассчитанной в соответствии с п. 14.7 настоящей документации об аукционе.

13.9. Ежемесячная плата по договору в полном объеме перечисляется победителем аукциона в рублях на расчетный счет местного бюджета по реквизитам указанным в договоре. 

13.10. В качестве обеспечения исполнения победителем аукциона обязательств по договору, в соответствии со ст. 329 ГК РФ, победитель аукциона обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания договора внести на расчетный счет местного бюджета гарантийный депозит в размере месячной суммы арендной платы, рассчитанной исходя из ставки определенной по результатам аукциона. 

13.11. Организатор аукциона вправе в одностороннем порядке изменять ставку арендной платы по договору, но не чаще 1 (одного) раза в год при изменении базовых показателей ставки арендной платы. Данный годичный срок не распространяется на первое увеличение ставки арендной платы, определенной по результатам аукциона, и применяется при втором и последующих увеличениях ставки арендной платы. Уведомление об изменении ставки арендной платы организатор аукциона направляет победителю аукциона заказным письмом с уведомлением о вручении. Обязанность победителя аукциона вносить арендную плату в новом размере возникает с момента получения победителем аукциона указанного выше уведомления, который определяется в любом случае не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу победителя аукциона, указанному в договоре.

15. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с победителем аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявок на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

14.2.
Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящей документации об аукционе, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
14.3. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке.

14.4. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

Приложение 1

к документации об аукционах
Перечень документов, требуемых для участия в аукционе 

	Наименование документа
	Форма представления

	
	Подлинник
	Копия заверенная нотариально
	Копия, заверенная претендентом

	1. Опись документов (по форме Приложения 2)
	Х
	
	

	2. Заявка на участие в аукционе (по форме Приложения 3).
	Х
	
	

	3. Платежный документ (платежное поручение) с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение претендентом задатка в счет обеспечения оплаты по договору в соответствии с разделом 5 документации об аукционе.
	Х
	
	

	4. Доверенность, выданная лицу, имеющему право действовать от имени претендента (по форме Приложения 4).
	Х
	
	

	5. Копия документа, удостоверяющего личность физического лица или руководителя юридического лица - претендента на участие в аукционе, или уполномоченного лица, действующего по доверенности от имени юридического или физического лица - претендента.
	
	Х

(для физических лиц)
	Х

(для юридических лиц)

	6. Документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление деятельности от имени претендента (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении на должность, в соответствии с которым лицо обладает правом действовать от имени претендента без доверенности).
	
	
	Х

	7. Письменное решение соответствующего органа управления претендента об одобрении или о совершении крупной сделки, если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент, подписанное уполномоченными лицами, с проставлением печати юридического лица.
	Х
	Х
	

	8. Копии учредительных документов юридического лица:

- действующая редакция устава со всеми изменениями и дополнениями;

- учредительный договор со всеми изменениями и дополнениями (если имеется);

- положение со всеми изменениями и дополнениями (если имеется).
	 
	Х
	

	9. Выписка из ЕГРЮЛ или выписка из ЕГРИП (выданная не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона)
	Х
	Х
	

	10. Заявления об отсутствии:

-  решения о ликвидации претендента - юридического лица;

- решения арбитражного суда о признании претендента - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- решения о приостановлении деятельности претендента в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
	Х
	
	

	11. Заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с действующим законодательством соответствующего государства (полученный не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона (для иностранных лиц)).
	Х
	
	


                                                                                                                        Приложение 2

к документации об аукционе
МКУ КУМИ МО «Заларинский район»

Опись документов,

представляемых для участия в аукционе на право заключения договора аренды нежилых помещений, находящегося в собственности муниципального образования «Заларинский район» и расположенных по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, д. 1;

 общей площадью ___ кв.м.

___________________________________________________________________

наименование претендента (полное наименование для юридических лиц/Ф.И.О. для физических лиц)

	№ п\п
	Наименование документа
	Форма представления
	Кол-во листов

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	…..
	
	
	


Итого документов ______ (количество прописью) на ________ (количество прописью)  листах.

Сдал __________________







Принял___________________

«___»____________ 2017г.








«___»______________ 2017 г.

«___»часов «___»минут 









«___»часов «___»минут

Регистрационный номер заявки___________

Подпись претендента (уполномоченного лица)_______________________

Приложение 3
к документации об аукционе
МКУ КУМИ МО «Заларинский район»

исх. № ____
от «___» __________ 20__ г.

Заявка на участие в аукционе.

1. Ознакомившись с извещением о проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящегося в собственности муниципального образования «Заларинский район» и расположенных по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, д. 1; общей площадью ___ кв.м., (далее – извещение о проведении аукциона), размещенным на сайте www.torgi.gov.ru, а также изучив предмет аукциона и порядок его проведения, _____________________ в лице ________________________________, действующ__ на основании ________________________________ (далее — претендент), просит принять настоящую заявку на участие в аукционе, проводимом МКУ КУМИ МО «Заларинский район» (далее — организатор аукциона) «___» ______ 2017 года в __ часов 00 минут по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, ул. Ленина, 103. Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, претендент обязуется соблюдать условия его проведения, содержащиеся в указанном выше извещении о проведении аукциона и документации об аукционе. Претендент обязуется в случае признания его участником аукциона принять участие в аукционе и представить свое предложение о ставке арендной платы по договору аренды. 

2. Претендент подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона,  проектом договора о возмещении затрат на организацию и проведение аукциона, проектом договора аренды, правоустанавливающей и технической документацией на объект недвижимости, выставляемый на аукционе, подтверждает, что в отношении него не проводится процедура ликвидации, несостоятельности (банкротства), а также надлежащим образом идентифицировал и ознакомлен с реальным состоянием выставляемого на аукцион имущества в результате осмотра, который осуществляется по адресу нахождения объекта недвижимости. Претендент согласен на участие в аукционе на указанных условиях.

3. В случае признания победителем аукциона претендент обязуется:

- подписать протокол аукциона; 

- предоставить документы, необходимые для заключения договора аренды; 

- заключить договор аренды в срок, установленный документацией об аукционе.

4. Претендент осведомлен и согласен с тем, что организатор аукциона не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен  претенденту отменой аукциона, внесением изменений в извещение о проведении аукциона или снятием с аукциона части имущества, а также приостановлением организации и проведения аукциона в случае, если данные действия осуществлены во исполнение поступившего от государственного органа решения (независимо от времени до начала проведения аукциона), а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами.

5. Претендент осведомлен о том, что он вправе отозвать настоящую заявку в порядке, указанном в документации об аукционе, до окончания срока подачи заявок, и что при этом сумма внесенного задатка возвращается претенденту в порядке, установленном в разделом 5 документации об аукционе.

6. Настоящая заявка на участие в аукционе считается заключенным в письменной форме соглашением о задатке между организатором аукциона и претендентом.

Адрес местонахождения_________________________________________________________,

Телефон _________________, факс ___________________, ИНН_______________________

банковские реквизиты:__________________________________________________________

Адрес для переписки:___________________________________________________________
Подпись претендента

(полномочного представителя претендента)

_________________/____________________







МП

Приложение 4

к документации об аукционе
БЛАНК ОРГАНИЗАЦИИ

ДОВЕРЕННОСТЬ №____

на право осуществлять представительство перед третьими лицами

п.Залари                                                                                              «___» __________201_ г

______________________________________Две тысячи _______________ года

                                                  (дата прописью)

__________________________________________________________________________________, 

(наименование организации или Ф.И.О., представляемого  лица)

в лице____________________________________________________________________________,

(уполномоченный орган управления)

действующего на основании _________________________________________________________,

(основание полномочий) 

настоящей доверенностью уполномочивает гражданина Российской Федерации __________________________________________________________________________________

(Ф.И.О., паспортные данные, место постоянной регистрации)

представлять интересы______________________________________________________________
(наименование организации или Ф.И.О. представляемого лица)

по вопросу участия в аукционе на право заключения договора аренды нежилого(ых) помещения(ий), находящегося в собственности муниципального образования «Заларинский район» и расположенных по адресу: Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, № 1;общей площадью _______ кв.м., на 5 лет, для чего доверяет от имени __________________________________________________________________________________
(наименование организации или Ф.И.О. представляемого лица)

получать соответствующую документацию и информацию по проведению аукциона, осуществлять осмотр объекта недвижимости, участвовать в аукционе с правом подачи предложений о ставке арендной платы по договору аренды, получать подписанный договор задатка, подписывать и подавать заявку на участие в аукционе,  подписывать протокол аукциона, представлять документы, необходимые для заключения договора аренды, подписывать договор аренды, получать, подписывать и сдавать иные документы (справки, заявления и др.), касающиеся вопросов проведения аукциона.

Образец подписи представителя (поверенного) _________________/_________________/

Доверенность выдана без права передоверия третьим лицам и действительна до «___» ______________ 201_ г.

_____________________             _______________                           ___________________

             (должность)                                       (подпись)                                               (расшифровка подписи)

                                                                                                                  Приложение 5
к документации об аукционе
ДОГОВОР  № 
аренды недвижимого имущества
	Р.п.Залари
	                                                 «__» ___________ 20__ г.


Муниципальное казенное учреждение Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Заларинский район» ИНН 3825002290, свидетельство о государственной регистрации от 08.11.1994 года № 334, выданное администрацией Заларинского района, юридический адрес: Иркутская область, Заларинский район, р.п.Залари, ул. Ленина, № 103, именуемый в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ,  в лице председателя  Скребневой Любови Тимофеевны, действующей на основании Положения., с одной стороны, и ___________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________, действующе__ на основании _________________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь  Протоколом аукциона от «___» _________ 20__ г. № ______, согласно которому Арендатор признан победителем аукциона, заключили настоящий договор (далее – договор) о нижеследующем.
1. Предмет договора

1.1. В порядке и на условиях, определяемых настоящим договором, Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование (в аренду) нежилое здание ______________, расположеное по адресу: Иркутская область, Заларинский район, п.Залари, пер. Коммунальный, д. 1, общей площадью ____ кв. м (далее именуемое - объект).

1.2. Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности

1.3. Арендатор имеет право использовать объект под оказание ритуальных услуг.
2. Срок действия договора и порядок приема-передачи объекта

2.1. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания  Сторонами и действует  до «___» __________ 20__ г.  (срок права аренды 5 лет, с регистрацией в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области).

2.2. В течение пяти рабочих дней с даты подписания настоящего договора объект передаётся Арендатору по Акту приёма-передачи объекта. Акт приёма-передачи объекта является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. С момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи объекта и до момента возврата объекта Арендодателю риски повреждения (уничтожения) объекта, ответственность, которая может возникнуть в связи с использованием Арендатором объекта (нарушение санитарных норм, правил пожарной безопасности, возникновение аварийных ситуаций и т.д.), ответственность за безопасность сотрудников и посетителей Арендатора возлагается на Арендатора.

2.4. В течение пяти календарных дней с момента прекращения действия настоящего договора объект должен быть возвращён Арендатором Арендодателю по Акту приёма-передачи (возврата) объекта.

2.5. Если при освобождении объекта Арендатор не вывезет свое имущество, то Арендодатель вправе после письменного предупреждения Арендатора самостоятельно продать такое имущество по цене, сложившейся в месте нахождения Арендодателя, а если стоимость вещи по оценке превышает сто установленных законом минимальных размеров оплаты труда, продать ее с аукциона в порядке, предусмотренном статьями 447-449 Гражданского кодекса Российской Федерации. Сумма, вырученная от продажи имущества, передаётся Арендатору за вычетом сумм, причитающихся Арендодателю, в том числе его расходов на продажу имущества.

2.6. При освобождении объекта в связи с истечением срока аренды или досрочного прекращения настоящего договора любые расходы Арендатора, которые были связаны с отделкой, ремонтом и оснащением объекта, а также с производством неотделимых улучшений, возмещению не подлежат, если иное не будет согласовано Сторонами в порядке, предусмотренном настоящим договором. Все произведённые Арендатором неотделимые улучшения объекта после прекращения настоящего договора поступают в собственность Российской Федерации и в хозяйственное ведение Арендодателя.

2.7. В случае прекращения настоящего договора в соответствии с п.7.3 договора Арендатор обязан освободить объект и передать его по Акту приёма-передачи (возврата) Арендодателю в течение двадцати дней с момента получения соответствующего уведомления Арендодателя, направленного заказным письмом с уведомлением о вручении. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее десяти календарных дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в настоящем договоре.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Не позднее двадцати рабочих дней с момента получения письменного запроса Арендатора согласовывать или отказывать в согласовании переустройства (в том числе перепланировки) объекта Арендатором.

3.1.2. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования объекта и поддержания его в надлежащем состоянии. 

3.1.3. В случае одностороннего отказа от исполнения настоящего договора в соответствии с пунктом 7.3 договора письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта.

3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. Периодически производить технические осмотры объекта. Время осмотра сообщается заблаговременно с тем, чтобы не внести существенных затруднений в работу Арендатора.

3.2.2. В случае освобождения Арендатором объекта без подписания Акта приёма-передачи (возврата) объекта и/или без сверки взаиморасчётов и/или без погашения задолженности по предусмотренным настоящим договором платежам и/или без проведения ремонта для приведения объекта в состояние не хуже, чем до передачи его Арендатору, без погашения штрафов, пени, неустоек, начисленных Арендатору, удержать эти суммы из гарантийного взноса, а при недостаточности гарантийного взноса взыскать соответствующие суммы в судебном порядке.

3.2.3. Издавать обязательные для исполнения Арендатором письменные инструкции и правила в форме предписаний, которые, по мнению Арендодателя, необходимы для поддержания репутации, безопасности, внешнего вида и чистоты объекта, для нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования.

3.2.4. Произвести зачёт стоимости капитальных строительно-ремонтных работ и работ по реконструкции, производимых Арендатором на объекте, при условии предварительного письменного согласования их с Арендодателем согласно пп. 3.3.19 настоящего договора,  в счёт арендной платы в порядке, указанном в дополнительном соглашении к настоящему договору.
3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. В течение пяти рабочих дней с даты подписания настоящего договора принять от Арендодателя объект, указанный в Приложении №1 к настоящему договору, и подписать Акт приёма-передачи объекта.

3.3.2. Использовать объект исключительно по назначению, указанному в п. 1.3 настоящего договора, а также в соответствии с установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами, регулирующими использование объекта, в том числе санитарными, пожарной безопасности и т.д. Соблюдать на территории арендуемого объекта правила охраны труда, техники  безопасности, правила противопожарного режима и нести ответственность за их нарушение.
3.3.3. Поддерживать объект в исправном состоянии, не допуская его порчи, своевременно производить за свой счёт текущий ремонт объекта, участвовать в долевом финансировании работ по техническому обслуживанию и содержанию мест общего пользования (включая технические помещения и сооружения,  внутренние и внешние инженерные сети и прилегающие территории, необходимые для нормального функционирования объекта), работ по пожарной и промышленной безопасности, охране, в том числе по согласованию Сторон принимать долевое участие в финансировании ремонта фасада здания пропорционально площади занимаемого объекта (с учетом площадей общего пользования).

Обеспечить сохранность имеющихся на объекте инженерных сетей, коммуникаций и оборудования.

3.3.4. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором коридоров, мест общего пользования, дверных проёмов, лестничных пролётов, путей экстренной эвакуации из объекта, прилегающей к объекту территории, соблюдать правила противопожарного режима.

3.3.5. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния объекта (аварии или иного события, нанесшего или грозящего нанести объекту ущерб), не позднее одного календарного дня после наступления такого события сообщить об этом Арендодателю и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

3.3.6. В случае аварий внутренних тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счёт.

3.3.7. Не заключать сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды и др.) без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.3.8. Ежемесячную плату, установленную настоящим договором, своевременно и в полном объеме вносить на расчетный арендодателя.

3.3.9. Нести расходы на содержание объекта и содержать объект в соответствии с действующими правилами пожарной и промышленной безопасности, охраны окружающей среды, санитарными и техническими нормами, исключающими возникновение источников инфекции, аварий в электросети, канализации, в тепловодоснабжающей системе. 

3.3.10. Не производить без предварительного письменного согласия Арендодателя текущий ремонт объекта (установку либо замену скрытых и открытых проводок, коммуникаций электро-, водо-, теплосетей, вентиляции и кондиционирования и т.д.), а также перепланировки и переоборудование капитального характера, установку внутренних перегородок.

При наличии разрешения Арендодателя все отделочные и ремонтные работы (текущий ремонт), необходимые Арендатору, производятся Арендатором за свой счёт и компенсации Арендодателем не подлежат.

3.3.11. Соблюдать установленные Арендодателем письменные инструкции и правила, указанные в пп. 3.2.3  настоящего договора.

3.3.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя на объект для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, для осуществления профилактических работ и текущего ремонта инженерных сетей общего пользования и оборудования, находящихся на объекте, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.3.13. Возместить Арендодателю расходы на восстановительный ремонт или замену предметов инженерных сетей (стационарного оборудования), конструктивных элементов, если необходимость ремонта или замены этих предметов возникнет в связи с деятельностью Арендатора на объекте.

3.3.14. За свой счёт получать, при необходимости, документы БТИ (кадастровый паспорт, форма 1а, 5, экспликация, поэтажный план).

3.3.15. В случае привлечения Арендодателя к гражданско-правовой или административной ответственности в связи с использованием объекта Арендатором возмещать Арендодателю расходы (суммы штрафов и пр.), понесённые последним в связи с привлечением к ответственности.

Возмещение указанных выше расходов осуществляется Арендатором в течение пяти банковских дней с момента выставления соответствующего счёта Арендодателем.

3.3.16. Немедленно устранять выявленные уполномоченными государственными органами и организациями нарушения, связанные с использованием объекта.
3.3.17. При прекращении настоящего договора Арендатор обязан аккуратно, без причинения ущерба объекту и коммуникациям, демонтировать свое оборудование и своевременно его вывезти. При этом Арендатор обязан восстановить объект до состояния, в котором он был передан Арендатору, и произвести за свой счёт текущий или косметический ремонт, а в случае нарушения данного обязательства, Арендатор возмещает Арендодателю стоимость текущего или косметического ремонта объекта на основании письменного требования Арендодателя и представленных им смет.

3.3.18. Предоставить на согласование Арендодателю до выполнения Арендатором на объекте любых строительных и ремонтных работ, техническую документацию, определяющую объем и содержание любых строительных и ремонтных работ, а также смету, определяющую цену работ, для принятия Арендодателем решения о предоставлении Арендатору зачета согласно пп. 3.2.4 договора или отказа в таком зачете.
3.3.19. В течение пяти рабочих дней с даты подписания настоящего договора заключить с Арендодателем договор на оказание эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг (далее – договор оказания услуг) на срок действия настоящего договора и оплачивать эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями заключенного договора оказания услуг. При этом условия договора оказания услуг распространяются на отношения Сторон, возникшие с момента подписания ими Акта приёма-передачи объекта.
3.3.20. Арендатор несет ответственность за соблюдение правил противопожарного режима, сохранность противопожарного оборудования установленного в арендуемом помещении, первичных средств пожаротушения, находящихся в арендуемом помещении. Арендатор следит за исправностью оборудования (пожарной сигнализации) и производит своевременную проверку. Выполняет правила по эксплуатации огнетушителей.
3.3.21. Арендатор обязан в течение одного месяца после подписания договора аренды и акта приема-передачи за свой счет установить электросчетчик в арендуемом помещении для оплаты за электроэнергию.

3.4. Арендатор вправе:

3.4.1. Разместить вывеску с наименованием своей организации на дверях объекта или возле входа, предварительно письменно согласовав размер, внешний вид и расположение вывески с Арендодателем.

3.4.2. По предварительному письменному согласованию с Арендодателем организовывать собственную охрану объекта, а также заключать договоры с организациями, предоставляющими услуги связи. 

4. Платежи и расчеты по настоящему договор
4.1. Сумма арендной платы определена по результатам аукциона и составляет _______________ (_______________) руб. в месяц, НДС перечисляется самостоятельно в порядке, установленном законодательством Российской Федерации 
4.3. Внесение ежемесячной арендной платы по настоящему договору производится Арендатором самостоятельно в безналичном порядке ежемесячно авансовым платежом за текущий месяц до десятого числа текущего месяца в сумме, предусмотренной в п.4.2 договора.

4.4. Ежемесячная плата по  договору в полном объеме перечисляется Арендатором в рублях на расчетный счет Арендодателя по следующим платежным реквизитам: – ИНН 3825002290 КПП 382501001 УФК по Иркутской области (МКУ Комитет по управлению муниципальным имуществом «Заларинский район» л/с 04343208690) р/сч 40101810900000010001, КБК 97411109045050000120 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области  БИК 042520001, ОКТМО 25608151, с указанием в платежных документах следующих данных: «Арендная плата  по договору от _________ № _____.

4.5. Обязательство Арендатора по внесению ежемесячной платы по настоящему договору прекращается с момента возврата объекта Арендатором Арендодателю по Акту приёма-передачи (возврата) объекта при условии отсутствия задолженности по ежемесячной плате по  настоящему договору и фактического освобождения объекта Арендатором. Если Арендатор, освободивший объект и не имеющий задолженности по ежемесячной плате, отказывается или уклоняется от подписания Акта приёма-передачи (возврата) объекта, то обязательство Арендатора по внесению ежемесячной платы по настоящему договору считается прекращённым со дня направления Арендодателем соответствующего уведомления Арендатору по адресу, указанному в  настоящем договоре.

4.6. Условия настоящего договора об оплате распространяются на отношения Сторон, возникшие с момента подписания ими Акта приёма-передачи объекта от Арендодателя Арендатору.

4.7. В случае возобновления настоящего договора на неопределённый срок (п.2 ст.621 Гражданского кодекса Российской Федерации) Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы по настоящему договору. Уведомление об изменении размера арендной платы Арендодатель направляет Арендатору заказным письмом с уведомлением о вручении. Обязанность Арендатора вносить арендную плату в новом размере возникает с момента получения Арендатором указанного выше уведомления, который определяется в любом случае не позднее десяти календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в настоящем договоре.

4.8. Досрочное прекращение настоящего договора не освобождает Арендатора от обязанности погашения задолженности по ежемесячной плате и неустойки в соответствии с настоящим договором.

4.9. Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся на объекте, в соответствии со ст. 359 ГК РФ при ненадлежащем выполнении Арендатором условий оплаты арендных и иных платежей по настоящему договору. Удержание производиться до момента полного исполнения Арендатором своих обязательств, полного возмещения убытков и расходов, связанных с применением процедуры удержания.
4.10. Если Арендатор не освободил объект либо освободил его несвоевременно в связи с истечением срока аренды или досрочного прекращения договора, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. При этом Арендатор уплачивает пени в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) от ежемесячной платы по настоящему договору за каждый день просрочки. Оплата пени производится Арендатором на основании счёта, выставленного Арендодателем. 

4.11. Расходы Арендатора на оплату эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные договором оказания услуг, не включаются в установленную настоящим договором ежемесячную плату.

 4.12. Плата за коммунальные услуги, электроэнергию  в арендную плату не входит и оплачивается Арендатором за свой счет.

4.13. Не реже двух раз в течение одного года Стороны проводят сверку расчётов по платежам за коммунальные услуги, по итогам которой, Стороны подписывают Акт сверки взаиморасчётов.

6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение обязательств по платежам, предусмотренным разделом 4 настоящего договора,  Арендатор уплачивает Арендодателю пеню за каждый день просрочки в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы, подлежащей оплате.

6.2. Уплата неустойки (штрафа, пени), установленной настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нём обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причинённых неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

6.3. Если объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению, Арендатор обязан выплатить Арендодателю арендную плату и компенсировать иные убытки в полном объеме за период с момента, когда объект стал непригодным для использования, до окончания срока аренды, указанного в пункте 2.1 настоящего договора. 

6.4. Если состояние возвращаемого объекта на момент приёма-передачи будет хуже предусмотренного настоящим договором и Актом приёма-передачи объекта от Арендодателя Арендатору, Арендатор возмещает Арендодателю его затраты на восстановление и ремонт объекта на основании письменного требования Арендодателя и представленных им смет.

Возмещение Арендатором вышеуказанных затрат производится не позднее десяти календарных дней с момента получения требования Арендодателя путем перечисления денежных средств на расчётный счёт, указанный в пункте 4.4 настоящего договора. 

6.5. Если Арендатор самостоятельно не производит выплату денежных средств Арендодателю, когда такая обязанность предусмотрена условиями настоящего договора, Арендодатель вправе в одностороннем порядке погасить задолженность за счёт гарантийного взноса Арендатора. В течение пяти календарных дней Арендодатель направляет уведомление Арендатору, в котором извещает его о факте удержания и необходимости пополнить гарантийный взнос.

6.6.В случае отказа Арендатора освободить объект при расторжении настоящего договора по основаниям, предусмотренным п.7.3 настоящего договора, Арендодатель имеет право применить меры по принудительному высвобождению незаконно удерживаемого объекта.

7. Порядок изменения и расторжения договора

7.1.  Предложения по досрочному расторжению настоящего договора рассматриваются Сторонами в течение одного месяца с момента получения таких предложений. 

7.2. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных договором или действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего договора и расторгнуть его  в следующих случаях:

- при неуплате или просрочке внесения Арендатором ежемесячной арендной платы по договору, установленной разделом 4,  в течение двух месяцев вне зависимости от последующей оплаты;

- в связи с принятыми в установленном порядке решениями уполномоченных государственных органов о постановке объекта на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта, а также в связи с решением о его сносе в соответствии с градостроительным планом;

- в случае подачи заявления о признании Арендатора банкротом или рассмотрения дела о банкротстве Арендатора или признания Арендатора банкротом;

- в случае нарушения Арендатором требований к безопасной эксплуатации переданного в аренду недвижимого имущества, требований органов пожарного надзора, нормативных правовых актов, регулирующих порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемых помещениях, правил содержания таких помещений, а также в случае осуществления Арендатором несогласованных перепланировок.
- по производственной необходимости предупредив письменно за 15 дней Арендатора.
7.4. В случае одностороннего расторжения настоящего договора Арендодателем договор считается расторгнутым через двадцать дней с момента получения Арендатором соответствующего уведомления. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее десяти календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в договоре.

8. Порядок разрешения споров
8.1.Взаимоотношения Сторон,  не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации,  Иркутской области  и нормативными актами местного самоуправления.

9. Прочие условия

9.1. При изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, смене руководителя или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в течение десяти календарных дней после внесения соответствующих изменений в Единый государственный реестр юридических лиц сообщить в письменном виде другой Стороне о данных изменениях. При отсутствии письменного уведомления Стороны о произведенных изменениях любые уведомления и платежи, произведенные в соответствии с реквизитами, указанными в настоящем договоре, после осуществления другой Стороной вышеуказанных изменений, считаются произведенными надлежащим образом.

9.2. В случае если в период действия настоящего договора площадь объекта, определяемая на основе данных технической инвентаризации, изменится, Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к настоящему договору об уточнении площади объекта и о пропорциональном изменении арендной платы. 

9.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

11. Адреса и банковские реквизиты Сторон

	Арендодатель:

___________________________
Адрес: _____________________

ИНН _________, КПП ________,

Р/с ________________________
в ______________ (г. _________)

К/с ________________________
БИК _______________________

	
	Арендатор:

___________________________
Адрес: _____________________
ИНН _________, КПП ________,

Р/с _____________________

в ______________ (г. _________)

К/с ________________________
БИК _______________________



                                               Подписи Сторон

	От Арендодателя:

_________________

М.П.
	От Арендатора:

________________  

М.П.


Приложение № 1

к договору аренды 

от «__» _________ 20__ года

№ ______
Акт приема-передачи

к договору аренды № __________ от «___» _________________ 201 __ года В соответствии с пунктом 2.2 договора аренды № ___________от «___» ______________ 201 __ г. имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Заларинский район», на территории Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, ул. Ленина, 103;

 (далее – Арендодатель), в лице председателя  Скребневой Любови Тимофеевны, действующей на основании Положения., передало, а ________________________________ (далее - «Арендатор»), в лице ______________________________________, действующего на основании ______________________________________________, принял ___________, расположенное по адресу:  Иркутская область, Заларинский  район, р.п. Залари, пер. Коммунальный, д. 1;

, общей площадью ____ кв.м.


1. Состав передаваемого в аренду объекта:

	Наименование объекта (здание, помещение, комната и т.п.)
	Этаж
	№ помещения
	Площадь в кв.м.

	Нежилое здание
	1
	-
	174,6



2. На момент приема-передачи объект находится в следующем техническом состоянии: 

Стены, перегородки – удовлетворительное
Потолки (перекрытия) – удовлетворительное
Полы – удовлетворительное
Окна – удовлетворительное
Двери (наружные и внутренние) – удовлетворительное
Внутренние коммуникации – удовлетворительное
Противопожарное оборудование - удовлетворительное
Техническое состояние передаваемого по настоящему Акту объекта – удовлетворительное. Стороны признают соответствующим требованиям по его эксплуатации в целях, предусмотренных п. 1.3 договора.

3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.


4. После подписания настоящего акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния объекта.
Подписи Сторон:
	От Арендодателя

______________ / ______________/

м.п.
	От Арендатора

______________ / ______________/

м.п.


